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OPIS TECHNICZNY REMONTU TYLNYCH SCIAN BUDYNKOW
STAREGO TEATRU

1. Temat opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu tylnych $cian budynkow
Narodowego Starego Teatru im. Heleny Modrzejewskiej w Krakowie, przyleglych do
podworca posesji przy ul. Szewskiej 15.

Prace dotycza $cian szczytowych wewnatrz bloku zabudowy, przynaleznych do naroznych
budynkoéw: Pl. Szczepanski 1 / ul. Jagiellonska 3 oraz ul. Jagiellonska 5 / ul. Szewska 13 na
dziatkach odpowiednio nr 322 i nr 333, zlokalizowanych nad parterowg zabudowa podworza
przy ul. Szewskiej 15a na dzialce nr 332/5; w obrgbie 1, w jednostce ewidencyjnej
Srédmiescie.

Budynki objete opracowaniem projektowym pozostajg bez zmiany sposobu uzytkowania.
Zagospodarowanie terenu dzialek nie ulega zmianie.

Budynki Narodowego Starego Teatru zostaty wpisane do Rejestru Zabytkow Nieruchomych
miasta Krakowa dnia 05.11.1965 r. pod nr A-118 oraz dnia 19.04.1968 r. pod nr A-527.
Ponadto zlokalizowane sg na obszarze historycznego zespotu miasta Krakowa uznanego za
pomnik historii (od 8.09.1994 r.) a takze w obrebie uktadu urbanistycznego miasta Krakowa
w granicach Plant, wpisanego do rejestru zabytkow 22.05.1933 r. pod nr A-1 oraz na liste
Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO.

2. Inwestor:

Narodowy Stary Teatr im. Heleny Modrzejewskiej
ul. Jagiellonska 5; 31-010 Krakow

3. Autor opracowania

Pracownie Konserwacji Zabytkow ,,Arkona” Sp. z o.o.

Architektura — mgr inz. arch. Dorota Rozbicka, upr. MPOIA/047/2008
Konstrukcja — mgr inz. Eukasz Slaga, upr. MAP/0219/PWBKb/16

Program prac konserwatorskich — mgr konserwator dziet sztuki Agata Mamon

4. Stan wlasnosci

Dzialka nr 322, obrgb 1, Srodmiescie

Wiasciciel — Skarb Panstwa

Uzytkownik Wieczysty — Narodowy Stary Teatr im. Heleny Modrzejewskiej
w Krakowie; 31- 010 Krakow, ul. Jagiellonska 5

Dzialka nr 333, obrgb 1, Srodmiescie

Wspotwiasciciele — Gmina Krakéw i Skarb Panstwa

Uzytkownik Wieczysty — Narodowy Stary Teatr im. Heleny Modrzejewskiej
w Krakowie; 31- 010 Krakow, ul. Jagiellonska 5



5. Podstawa opracowania:

e umowa i uzgodnienia z Inwestorem,;

e inwentaryzacja budynku przekazana przez Inwestora;

e Pismo PINB w Krakowie - Powiat Grodzki z dnia 04.10.2016 roku nr ROIK
1.5140.44.2016.BWO;

e Pismo WUOZ w Krakowie z dnia 09.12.2016 roku nr OZKr.5142.2222.2016.DD;

Pismo WUOZ w Krakowie z dnia 09.12.2016 roku nr OZKr.5142.2225.2016.DD;

mapa ewidencji gruntow 1 mapa zasadnicza;

wizje 1 pomiary w terenie;

dokumentacja fotograficzna;

uzgodnienia mi¢gdzybranzowe;

program prac konserwatorskich;

warunki techniczne, obowigzujace normy i przepisy.

6. Stan istniejacy

Budynek Narodowego Starego Teatru potozony jest w narozniku pl. Szczepanskiego 1 1 ul.
Jagiellonskiej 3, gléwne wejscie znajduje si¢ od strony ulicy Jagiellonskiej. Dojazd oraz
dojscie w strefie przylegajacej bezposrednio do obiektu. Budynek posiada bryle w ksztalcie
litery L, stanowigcg naroznik bloku zabudowy pierzei dwoch ulic. Od wnetrza bloku istnieje
dziedziniec, zabudowany na przewazajacej powierzchni w poziomie parteru.

Budynek administracyjny teatru potozony jest w narozniku ul. Jagiellonskiej 5 1 ul. Szewskiej
13, gtowne wejscie znajduje si¢ od strony ulicy Jagiellonskiej. Dojazd oraz dojscie w strefie
przylegajacej bezposrednio do obiektu. Budynek posiada bryte w ksztalcie wydtuzonego
prostokata, stanowigcg naroznik bloku zabudowy pierzei dwéch ulic. W bryle budynku od
strony poilocno-zachodniej istnieje wewnetrzny dziedziniec, dostepny przez brame
wejsciowa od ul. Jagiellonskie;.

Przedmiotem opracowania projektowego jest remont dwoch tylnych $cian budynkéw teatru,
przyleglych do posesji przy ul. Szewskiej 15. Na podworcu tej posesji znajduje si¢ parterowy
budynek handlowy (Szewska 15a) o konstrukcji drewnianej, z pulpitowymi dachami krytymi
papa 1 blacha falista, zajmujacy prawie catg przestrzen dziatki nr 332/5. Wyzsza czg¢$¢ dachu,
o niewielkim spadku potaci skierowanym do $rodka, przylega catkowicie do $cian
szczytowych kamienic sgsiednich, w tym obu tylnych $cian teatru. W zwigzku z tym
niemozliwy jest swobodny dostep do remontowanych $cian. Ptaski dach parterowej zabudowy
powoduje odbijanie opadow atmosferycznych i zamakanie dolnej strefy obu $cian budynkow
teatru. Ciagly wptyw opadoéw oraz zaleganie $niegu jest przyczyng odpadania i porazenia
biologicznego tynku i cegly na tych $cianach.

Inng przyczyna zniszczenia $cian bylo zaniedbanie wykonczenia ich powierzchni tynkiem
zewnetrznym, bezposrednio po rozbiorce oficyny Szewska 15a. Wyrazne dowody jej istnienia
widoczne sg w wyzszych partiach $cian teatru w postaci $ladéw po stropach poszczegdlnych
kondygnacji, otwor6w na podparcie konstrukcji wiezby, sladow przebiegu potlaci dachu i
kominow.

7. Podstawowe parametry powierzchniowe inwestycji

Powierzchnia $ciany pdinocnej 84,30 m?
Powierzchnia $ciany wschodniej 99,30 m?




8. Zalozenia projektowe:

Remont dwoéch tylnych $cian teatru nalezy rozpocza¢ od zabezpieczenia pokrycia dachu
pawilonu handlowego na posesji Szewska 15a — np. ptytami OSB o szerokosci 1,5 m na catlej
dhugosci wzdhuz obu remontowanych $cian. Po zabezpieczeniu potaci dachu mozna przystapic¢
do montazu rusztowania zawieszanego na S$cianach, bezposrednio nad tym dachem.
Podstawowe elementy konstrukcyjne rusztowania (konsole) nalezy montowaé metodami
alpinistycznymi, wedtug specjalistycznego projektu.

Na etapie przygotowania inwestycji przewidziano 7 pomostéw roboczych na $cianie
wschodniej 1 9 na $cianie poinocnej. Podstawa rusztowania sg trzy konsole na $cianie
wschodniej 1 4 na $cianie pdinocnej. Wszystkie konsole wymagaja zakotwienia po
wewnetrznej stronie $ciany.

Dopuszcza si¢ prace tylko na jednym poziomie roboczym (jednoczesnie).

Powyzsze zatozenia pozwolily oszacowa¢ koszty montazu takiego rusztowania.

Komunikacja i transport materiatow, niezbednych do wykonania zadania, odbywac¢ si¢ bedzie
bezposrednio z podworca budynku Jagiellonska 5, przy pomocy rusztowania kolumnowego,
wyprowadzonego ponad mur graniczny i potagczonego wspornikowym pomostem z pozostatg
cze$cig rusztowania zawieszonego na Scianach.

Wybrany oferent zobowigzany jest do opracowania projektu technologii montazu rusztowania
wraz z odgromieniem i uziemieniem oraz drogg transportowg z posesji Inwestora.

Sciana potnocna (budynek Plac Szczepanski 1/Jagiellonska 3) sktada sie z czeéci nizszej, o
wysokosci 7,20+7,75 m 1 szeroko$ci 6,30 m, liczac od poziomu dachu sagsiada oraz czgsci
wyzszej z nadwieszonym ryzalitem, o tacznej wysokosci okoto 16,70 m i szerokosci od
1,70+2,70 m.

Sciana wschodnia (budynek Jagielloniska 5/Szewska 13) posiada wysokosé¢ okoto 11,60+13,30
m i szerokos¢ 7,10 m. Na 2/3 wysokosci od poziomu dachu sgsiada, grubos$¢ jej zmniejsza si¢
wedlug nieregularnej linii, wyznaczajacej prawdopodobny przebieg polaci i Sciany frontowej
rozebranej kamienicy.

Prace remontowe nalezy rozpocza¢ od skucia wszystkich tynkéw. Po oczyszczeniu $cian ze
starych tynkow, resztek instalacji, skorodowanych spoin 1 luznych fragmentoéw cegiel, bedzie
mozna precyzyjnie oszacowac stan techniczny $cian.

Wstepna analiza wizualna zaktada duze prace naprawcze w celu uporzadkowania lica $cian.
Przede wszystkim nalezy usung¢ fragmenty komindw pozostawione po wyburzonym
budynku, uzupehi¢ ubytki cegiet i spoinowania. Zaktada si¢ uzupeinianie ubytkow cegta
ceramiczng o zblizonych parametrach. Dopuszcza si¢ uzycie cegiel rozbidrkowych pod
warunkiem ich dobrego stanu technicznego. Prace nalezy wykonywa¢ w oparciu o program
prac konserwatorskich 1 wytyczne konstrukcyjne, bedace integralng czescig niniejszego
projektu.

Proponuje si¢ uformowanie na $cianie wschodniej kilku poziomych regularnych uskokow,
wyrownujac ich obecny przebieg, tak by mozliwe bylo zalozenie na kazdym z nich
ofasowania z blachy tytan.-cynk, zabezpieczajacego przed odbijaniem opadow
atmosferycznych (rys. A-3). Aby zapobiec zamakaniu tynku powyzej uskoku, ofasowanie
nalezy wykonac¢ na ciggtej drewnianej fasecie zamocowanej pod katem min. 45°.

Prace remontowe nalezy wykonywaé ze szczegdlng staranno$cig, poniewaz po ostatecznym
demontazu rusztowania, bardzo utrudnione, albo wrecz niemozliwe, beda jakiekolwiek
naprawy tynkéw i nieszczelnosci dylatacji i ofasowan, zwlaszcza w strefie uskokéw i korony
muréw.
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Wspornik balkonowy (ryzalit) w wyzszej partii $§ciany poinocnej wymaga korekty grubosci,
uzupelnienia materiatu ceglanego 1 wlasciwego uformowania ksztattu. Kilka rzedow cegiet
powyzej stalowego wspornika nalezy rozebra¢, wycia¢ wystajace fragmenty ptaskownikow
stalowych. Nastepnie nalezy uzupehic¢ brakujace rzedy cegiet ponizej, przy wykorzystaniu
pretow spiralnych #10 mm, o dlugosci okoto 110 cm, tak by uzyska¢ gtadki fragment muru, z
tylko jednym pionowym uskokiem na styku $ciany z ryzalitem.

Wszystkie ofasowania goérnych partii $cian szczytowych i komindéw z blachy miedzianej
nalezy podda¢ kontroli pod wzgledem szczelnosci i prawidlowosci wykonania. W razie
konieczno$ci wymieni¢ czgsciowo lub w catosci. Szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ na
wlasciwe wykonanie okapnikéw, zapobiegajacych destrukcyjnym wplywom opadow
atmosferycznych na §wiezo otynkowane $ciany.

Dylatacje w murze potnocnym naprawi¢ wedlug wytycznych na rysunkach A2 i A4, po
odczyszczeniu wypeti¢ elastyczng masg dylatacyjng i zabezpieczy¢ od zewnatrz typowa
ostong z tworzywa w kolorze tynku, np. Deflex 21/P-010, narozna Deflex E 21/P-010.

Na nizszym fragmencie jednospadowej korony muru pdéinocnego przy kominie nalezy
wykona¢ dodatkowe ofasowanie z blachy tytan.-cynk. Istniejace pulpitowe pokrycie z
dachowki ceramicznej nie zabezpieczy $wiezo tynkowanej $ciany przez zamakaniem. Nalezy
rozebra¢, w miar¢ mozliwosci z odzyskiem materiatu, istniejagce ceramiczne wykonczenie,
wykona¢ ofasowanie z blachy z prawidlowymi okapnikami od strony remontowanej $ciany,
aby zapobiec destrukcyjnym wplywom opadow atmosferycznych, a nastgpnie utozyé
ponownie zdjeta dachéwke z uzupehlieniem zniszczonych elementéw 1 elastycznym
uszczelnieniem miejsca styku dachéwki z blacha.

Tynkowanie nalezy wykonywaé¢ w oparciu o dwie technologie. W nizszych strefach $cian
natozy¢ systemowe zewngtrzne tynki renowacyjne, ze wzgledu na obecne zawilgocenia
zacienionych czesci muru. W wyzszych partiach, powyzej uskokow $ciany, wystarczajacy
bedzie tynk zewnetrzny w technologii dopuszczonej do stosowania w obiektach zabytkowych.
Nawierzchniowe powloki barwne wykonywac¢ z farb opartych na naturalnych, mineralnych
sktadnikach hydrofobowych, w znacznym stopniu przepuszczalnych dla pary wodnej lub farb
krzemoorganicznych, dopuszczonych do uzycia w renowacji budynkéw zabytkowych. Scali¢
kolorystycznie z pozostatymi elewacjami budynkow teatru.

Ze wzgledu na znaczne zniszczenia tynku w strefie styku $cian z dachem pawilonu, proponuje
si¢ wykonanie drewnianej konstrukcji w formie niewielkiego, stromego daszku,
zapobiegajacego rozbryzgom wod opadowych oraz zabezpieczajacego S$ciany przed
kontaktem z zalegajacym na dachu $niegiem.

Trojkatne drewniane elementy konstrukcyjne, wykonane z przekrojow 10x10 cm, 10x14 cm,
2x 4x14 cm pod katem 60° (wg rys. A2-A4), w rozstawie co 1,50 m na $cianie poétnocnej i co
1,66 m na $cianie wschodniej, nalezy zamocowaé¢ do obu $cian, bezposrednio nad dachem
pawilonu. Nastepnie wykona¢ azurowe deskowanie, potozy¢ dystansowa mate strukturalng
(zapobiegajaca nadmiernemu nagrzewaniu si¢ drewna od blachy) i pokry¢ blachg tytan.-cynk.
na rabek stojacy. RoOwniez na pionowym boku daszka wykona¢ deskowanie i pokry¢ blacha.
Na gorze konstrukcji wykona¢ szczelne ofasowanie z dodatkowego pasa blachy. Na dole, pod
blachg pokrycia, do deski okapowej zamocowac ciagly kotnierz z papy, wytozy¢ na istniejace
oczyszczone pokrycie dachu i szczelnie z nim potaczy¢ przez zgrzewanie lub klejenie, w
zalezno$ci od rodzaju materiatu.

W daszku zamontowa¢ typowe, dostepne z zakupu, niewielkie wywietrzniki potaciowe (do
paneli blaszanych na rabek), w dwoch rzedach, w celu wentylacji przestrzeni wewnetrznej
(4+5 szt.), np. blachy Pruszynski - kolor grafitowy.
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9. Warunki obslugi w zakresie komunikacji

Dzialki posiadajg bezposredni dostep do drog komunikacji publiczne;.

10. Dane z zakresu ochrony terenu

- Wynikajace z eksploatacji terendow gorniczych — obiekt nie znajduje si¢ w terenie
eksploatacji gorniczej;

- Informacje i dane o cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higien¢ i zdrowie uzytkownikéw — nie dotyczy;

- Wynikajace z przepiséw o Ochronie terenéw siedliskowych Natura 2000 — nie dotyczy.

11. Dane dotyczace zagrozen dla Srodowiska

Projektowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisdw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r.
z poézniejszymi zmianami. W zwigzku z tym nie jest wymagane uzyskanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obrgbie parkow
narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych; na terenie inwestycji nie
wystepuja formy przyrody podlegajace ochronie. Teren inwestycji nie lezy w granicach
wpltywoéw eksploatacji gorniczej. Z uwagi na charakter inwestycji nie przewiduje si¢
powstania zagrozen dla §rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow i ich otoczenia.

12. Obszar oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania zamyka si¢ w obrebie dwoch dziatek Inwestora: nr 322 i nr 333 oraz
tymczasowo (w trakcie prac remontowych) w obrebie dziatki najblizszego sasiada - nr 332/5
przy ul. Szewskiej 15a. Drewniana konstrukcja kryta blachg, zawieszona na remontowanych
$cianach szczytowych nad zabudowg podworza, majaca trwaty wptyw na w/w dziatke sasiada,
ma za zadanie ochron¢ wyremontowanych elewacji przed niekorzystnym wptywem opadéw
atmosferycznych, odbijanych od powierzchni dachu parterowej zabudowy podworza.

W przypadku potrzeby zabudowy dzialki w przysztosci, konstrukcje mozna bardzo tatwo
zdemontowac.

Obszar oddziatywania obiektu ustalono na podstawie przepisow Prawa Budowlanego oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z pdzniejszymi zm.).

13. Demontaz wszystkich zabezpieczen, sprzatanie.

Bezwzglednie konieczne jest zamurowanie, otynkowanie i scalenie kolorystyczne miejsc po
otworach montazowych oraz naprawa ewentualnych uszkodzen pokrycia dachow, blaszanych
1 ceramicznych zakonczen $cian szczytowych i komindw oraz korony muru granicznego,
powstatych podczas montazu i demontazu rusztowan roboczych i na drodze transportu
elementow 1 materialow.

14. Uwagi koncowe:

Opis rozpatrywac lacznie z rysunkami.




Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie 1 w razie konieczno$ci uzgodni¢ z projektantem.
Materialty budowlane winny odpowiadaé ustaleniom odpowiednich norm i atestow oraz
posiada¢ certyfikaty.

Roboty budowlane i rzemie$lnicze winny by¢ wykonane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej oraz obowigzujagcymi przepisami i normami.

Wszelkie zmiany w projekcie winny by¢ uzgodnione i dokonane w trybie nadzoru autorskiego
przez projektanta.

W przypadku gdy niniejsza dokumentacja projektowa lub specyfikacja techniczna wykonania
1 odbioru robot budowlanych uzyta zostanie przez inwestora jako opis przedmiotu
zaméwienia w postepowaniu o udzielenie zamoOwienia publicznego a postepowanie
prowadzone bedzie na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. PRAWO ZAMOWIEN
PUBLICZNYCH ((Dz. U. z 2016 r. poz. 1020 z pdzniejszymi zmianami), wszystkie
okreslenia materialow i urzadzen, ktore opisane zostaly poprzez wskazanie znakow
towarowych, patentow lub pochodzenia nalezy czyta¢ wraz z wyrazami ,Jlub
rownowazny”.

Dopuszcza si¢ wigc, stosowanie innych niz wskazane za pomocg nazw i symboli producenta
materiatéw 1 urzadzen pod warunkiem, ze beda one charakteryzowaly si¢ réwnowaznymi,
czyli nie gorszymi, parametrami technicznymi, istotnymi z punktu widzenia zastosowania
tych materiatéw lub urzadzen (np. wymiary, wytrzymatos¢, twardos¢, wydajnos¢, moc, pobor
energii itp.) a do obowigzku wykonawcy nalezy wykazanie rownowaznosci tych parametrow.

Ilekro¢ w dokumentacji jest mowa o "produkcie, materiale czy systemie typu lub np.” nalezy
przez to rozumie¢ produkt, materiat czy system taki, jak zaproponowany lub inny o
standardzie i parametrach technicznych nie gorszych niz zaproponowany. Wszystkie uzyte w
projekcie znaki handlowe, towarowe, przywotania patentow, nazwy modeli, numery
katalogowe stuza jedynie do okreslenia cech technicznych i jako$ciowych materiatéw a nie sg
wskazaniem na producenta. Uzyte wszelkie nazwy handlowe w opisie przedmiotu
zamowienia Wykonawca traktuje jako informacj¢ uscislajaca, ktora zostata uzyta wytacznie w
celu przyblizenia potrzeb Zamawiajacego. Dopuszcza si¢ uzycie przy realizacji robot
budowlanych produktéow rownowaznych, w stosunku do ich jakosci, docelowego
przeznaczenia i spetnienia funkcji 1 waloréw uzytkowych. Przez jako$¢ nalezy rozumieé
zapewnienie minimalnych parametroéw produktu wskazanego w dokumentacji.

Dobrane w projekcie urzadzenia i materiaty ze wskazaniem konkretnych producentow zostaty
przyjete celem rzetelnego opracowania projektu, umozliwiajace jego jednoznaczne odczytanie
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Dz.U. poz.462; zm.: Dz.U. z 2013 r. poz. 762)

Opracowala:
mgr inz. arch. Dorota Rozbicka
Upr. MPOIA/047/2008

Krakow, kwiecien 2017 rok



